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2. SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANIA 
 
1. Karta tytułowa 
2. Spis zawartości opracowania 
3. Spis rysunków 
4. Opis techniczny inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i instalacji 

elektrycznych 
 
 
3. SPIS RYSUNKÓW  
 
PB/A/01 Plan sytuacyjny      1:500 
 
PB/A/02 Rzut podpiwniczenia      1:100 
PB/A/03 Rzut parteru       1:100 
PB/A/04 Rzut piętra +1       1:100 
PB/A/05 Rzut piętra +2       1:100 
PB/A/06 Rzut poddasza       1:100 
PB/A/07 Rzut strychu        1:100 
PB/A/08 Rzut dachu        1:100 
PB/A/09 Przekrój A-A,        1:100 
PB/A/10 Przekrój B-B,        1:100 
PB/A/11 Elewacja południowa, północna    1:100 
PB/A/12 Elewacja wschodnia      1:100 
PB/A/13 Elewacje zachodnia      1:100 
 
 
PB/A/13 Rzut piwnicy    -rzut sufitów podwieszonych  1:100 
PB/A/14 Rzut parteru    -rzut sufitów podwieszonych  1:100 
PB/A/15 Rzut piętra +1    -rzut sufitów podwieszonych  1:100 
PB/A/16 Zestawienie stolarki okiennej     1:100 
PB/A/17 Zestawienie stolarki drzwiowej i krat stalowych  1:100 
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6. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU INWENTARYZACJI 
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ 
 
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 
 
Przedmiotem inwestycji jest:  
PRZEBUDOWA BUDYNKU POWOJSKOWEGO PRZY UL.K.JANICKIEGO 29 W 
SZCZECINIE WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA POTRZEBY WYDZIAŁU 
BIOTECHNOLGII I HODOWLI ZWIERZĄT ZUT W SZCZECINIE Z ZAGOSPODAROWANIEM 
TERENU ORAZ Z NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ  
„CAMPUS NR2” 
 
2. LOKALIZACJA OBIEKTU 
 
Budynek Janickiego 29 położony jest w Szczecinie przy ul. Janickiego 29 zlokalizowany jest 
na obszarze byłego kompleksu koszarowego aktualnie znajdującego się w dyspozycji ZUT  w 
Szczecinie. Obiekt znajduje się na działce nr  1/22  w obrębie 2060 Pogodno posiadającej 
bezpośredni dostęp do ul. Janickiego. Podłużna oś budynku zorientowana jest północny 
wschód – południowy zachód. Rzędna terenu przylegającego do budynku znajduje się na 
poziomie ok. 36,03 m n. p. m. 
 
 
3. INFORMACJE O BUDYNKU – STAN ISTNIEJ ĄCY 
 
� Budynek czterokondygnacyjny (piwnica, parter, 1 piętro, 2 piętro, częściowo użytkowe 

poddasze), wzniesiony na przełomie XIX i XX wieku jako część zespołu koszar. Dach 
wysoki z pokryciem ceramicznym. Całkowite podpiwniczenie. Detal architektoniczny 
elewacji wykonany w cegle klinkierowej. Kompozycje elewacji symetryczne i 
pseudosymetryczne. 

� Budynek posiada układ korytarzowy. Jest wyposażony w klatkę schodową i trzy wejścia – 
jedno od strony północno-wschodniej, drugie południowo-zachodniej i od wschodniej. 

� Budynek był przebudowywany w okresie powojennym, m. in. w poziomie parteru 
umiejscowiono nowy podział funkcjonalny. 

� Obecnym użytkownikiem obiektu jest ZUT. Wcześniej w budynku mieściła się izba chorych 
jednostki wojskowej. 

� Aktualna dyspozycja funkcji: 
podpiwniczenie  – pomieszczenia gospodarcze, techniczne, magazynowe. Część 
podpiwniczenia pełniła dotychczas funkcję magazynowe i zaplecza kuchennego,  
parter – sale szpitalne, WC, pomieszczenia biurowe  
piętro +1 – sale szpitalne, WC, pomieszczenia biurowe 
piętro +2 – sale szpitalne, WC, pomieszczenia biurowe 
poddasze – pomieszczenia biurowe, magazynowe, poddasze nieużytkowe, WC, 
pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze. 

� Obiekt wzniesiony w technologii tradycyjnej. 
- Ściany konstrukcyjne zewnętrzne i wewnętrzne z cegły pełnej, ceramicznej (układ 

konstrukcyjny podłużny). 
- Ściany działowe z cegły pełnej ceramicznej oraz z cegły dziurawki i częściowo 

wykonane metodą lekką. 
- Strop nad podpiwniczeniem żelbetowy 
- Strop nad piętrem +1 +2 ceramiczny, odcinkowy typu Kleina 
- Strop nad poddaszem żelbetowy 
- Ławy fundamentowe żelbetowe o przekroju 100x60cm 
- Więźba dachowa drewniana kleszczowo-płatwiowa. 
- Pokrycie dachu z dachówki ceramicznej karpiówki. 
- Kanały wentylacyjne murowane. 
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- Cokół i elewacja ceglana. 
- Elewacje z ceramicznymi elementami wystroju architektonicznego. 
- Klatka schodowa do poziomu parteru wykonane ze stopnic granitowych, powyżej 

betonowe. Balustrady stalowo-drewniane (pochwyt) 
- Stolarka okienna drewniana. Okna podwójne, skrzynkowe i pojedyncze – nie spełniają 

obowiązujących parametrów izolacyjności termicznej. 
- Stolarka drzwiowa drewniana. Wszystkie drzwi istniejące w budynku wprowadzone w 

ramach dotychczasowych remontów i przekształceń funkcjonalnych, o niskiej jakości, w 
znacznym stopniu wyeksploatowane i nie harmonizująca z jego charakterem. 

- Rynny i rury spustowe ocynkowane. 
- Instalacja elektryczna istniejąca  

 
 

4. INSTALACJE I PRZYŁ ĄCZA 
 
Budynek wyposażony w następujące przyłącza 

- wodociągowe 
- kanalizacyjne 
- elektryczne 
- telefoniczne 
- centralnego ogrzewania 

 
Budynek wyposażony w następujące instalacje wewnętrzne 

- wodociągowa 
- kanalizacyjna 
- elektryczna 
- telefoniczna 
- odgromowa 
- centralnego ogrzewania 

 
 
5. PARAMETRY BUDYNKU 
 
Parter budynku:        P.P.P. ± 0,00 = 37,30 m n. p. m. 
Strop nad ostatnią kondygnacją użytkową:   14,91 m 
Kalenica dachu:       18,60 m  
Powierzchnia u żytkowa –     3 576,07 m ²²²² 
Powierzchnia całkowita –     3 832,60 m ²²²² 
Powierzchnia zabudowy –       853,71 m ²²²² 
Kubatura           –  13 139      m ³³³³ 
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6. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ 

 
NUMER 
POMIESZCZ
ENIA 

NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA 
UŻYTKOWA 
P.U.(M2 -LICZONA 
OD WYS. 190CM) 

POWIERZCHNIA 
CAŁKOWITA 
NETTO P.C.(M2-
LICZONA 
POWIERZCHNI 
PODŁOGI)  

PIWNICA    

-1/00 KLATKA SCHODOWA A 19,69 19,69 
-1/01 MAGAZYN 3,67 3,67 
-1/02 MAGAZYN 24,52 24,52 
-1/03 PRZEDSIONEK 8,67 8,67 
-1/04 MAGAZYN 55,63 55,63 
-1/05 MAGAZYN 48,53 48,53 
-1/06 MAGAZYN 33,47 33,47 
-1/07 MAGAZYN 52,96 52,96 
-1/08 KORYTARZ 62,70 62,70 
-1/09 KORYTARZ 23,15 23,15 
-1/10 MAGAZYN 6,28 6,28 
-1/11 MAGAZYN 13,64 13,64 
-1/12 MAGAZYN 13,21 13,21 
-1/13 MAGAZYN 15,33 15,33 
-1/14 MAGAZYN 8,43 8,43 
-1/15 WĘZEŁ CIEPLNY 24,56 24,56 
-1/16 MAGAZYN 33,15 33,15 
-1/17 MAGAZYN 33,34 33,34 
-1/18 MAGAZYN 20,41 20,41 
-1/19 MAGAZYN 25,74 25,74 
-1/20 WC 18,98 18,98 
-1/21 KORYTARZ 55,91 55,91 
-1/22 MAGAZYN 34,68 34,68 
-1/23 MAGAZYN 33,21 33,21 
-1/24 MAGAZYN 35,16 35,16 

 RAZEM P.C / P.U. 705,02 705,02 

PARTER    

0/00 KLATKA SCHODOWA A 19,69 19,69 
0/01 KORYTARZ 124,00 124,00 
0/02 POKÓJ BIUROWY 13,76 13,76 
0/03 POKÓJ BIUROWY 20,42 20,42 
0/04 POKÓJ BIUROWY 13,40 13,40 
0/05 IZBA CHORYCH 20,14 20,14 
0/06 IZBA CHORYCH 20,48 20,48 
0/07 IZBA CHORYCH 26,71 26,71 
0/08 WC 20,00 20,00 
0/09 IZBA CHORYCH 21,22 21,22 
0/10 IZBA CHORYCH 13,39 13,39 
0/11 IZBA CHORYCH 20,18 20,18 
0/12 IZBA CHORYCH 13,45 13,45 
0/13 IZBA CHORYCH 21,38 21,38 
0/14 IZBA CHORYCH 13,33 13,33 
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0/15 IZBA CHORYCH 13,76 13,76 
0/16 POKÓJ BIUROWY 20,79 20,79 
0/17 POKÓJ BIUROWY 34,61 34,61 
0/18 IZBA CHORYCH 34,80 34,8 
0/19 POKÓJ BIUROWY 34,70 34,7 
0/20 POKÓJ BIUROWY 25,45 25,45 
0/21 IZBA CHORYCH 18,14 18,14 
0/22 IZBA CHORYCH 17,40 17,4 
0/23 IZBA CHORYCH 31,50 31,5 
0/24 POKÓJ BIUROWY 17,64 17,64 
0/25 POKÓJ BIUROWY 17,33 17,33 
0/26 POKÓJ BIUROWY 16,96 16,96 
0/27 POKÓJ BIUROWY 25,32 25,32 
0/28 KORYTARZ 5,39 5,39 
0/29 POKÓJ BIUROWY 12,38 12,38 
0/30 WC 6,61 6,61 

 RAZEM P.C / P.U. 714,33 714,33 

PIĘTRO 1    

1/01 KLATKA SCHODOWA 19,69 19,69 
1/01 KORYTARZ 124 124 
1/02 IZBA CHORYCH 35,02 35,02 
1/03 ŁAZIENKA 13,92 13,92 
1/04 IZBA CHORYCH 20,72 20,72 
1/05 IZBA CHORYCH 21,67 21,67 
1/06 IZBA CHORYCH 26,96 26,96 
1/07 IZBA CHORYCH 21,23 21,23 
1/08 IZBA CHORYCH 36,79 36,79 
1/09 IZBA CHORYCH 35,03 35,03 
1/10 IZBA CHORYCH 36,66 36,66 
1/11 IZBA CHORYCH 36,92 36,92 
1/12 IZBA CHORYCH 35,4 35,4 
1/13 IZBA CHORYCH 35,47 35,47 
1/14 IZBA CHORYCH 71,47 71,47 
1/15 IZBA CHORYCH 18,58 18,58 
1/16 PRZEDSIONEK 16,26 16,26 
1/17 POKÓJ BIUROWY 16,26 16,26 
1/18 POKÓJ BIUROWY 18,9 18,9 
1/19 POKÓJ BIUROWY 35,59 35,59 
1/20 PRZEDSIONEK 2 2 
1/21 POKÓJ BIUROWY 19,86 19,86 
1/22 KORYTARZ 8,56 8,56 
1/23 POKÓJ BIUROWY 12,85 12,85 
1/24 WC 6,79 6,79 

 RAZEM P.C / P.U. 726,60 726,60 

PIĘTRO 2    

2/00 KLATKA SCHODOWA A 19,69 19,69 
2/01 KORYTARZ 124 124 
2/02 IZBA CHORYCH 13,98 13,98 
2/03 IZBA CHORYCH 21,16 21,16 
2/04 IZBA CHORYCH 13,67 13,67 
2/05 IZBA CHORYCH 20,6 20,6 
2/06 IZBA CHORYCH 21,54 21,54 
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2/07 IZBA CHORYCH 27,28 27,28 
2/08 WC 21,07 21,07 
2/09 IZBA CHORYCH 36,58 36,58 
2/10 IZBA CHORYCH 34,96 34,96 
2/11 IZBA CHORYCH 36,85 36,85 
2/12 IZBA CHORYCH 36,91 36,91 
2/13 IZBA CHORYCH 35,4 35,40 
2/14 IZBA CHORYCH 35,4 35,40 
2/15 IZBA CHORYCH 90,97 90,97 
2/16 IZBA CHORYCH 33,07 33,07 
2/17 IZBA CHORYCH 18,83 18,83 
2/18 IZBA CHORYCH 35,78 35,78 
2/19 IZBA CHORYCH 25,7 25,70 
2/20 IZBA CHORYCH 26,39 26,39 

 RAZEM P.C / P.U. 729,83 729,83 

PODDASZE    

3/00 KLATKA SCHODOWA A 29,94 29,94 
3/01 KORYTARZ 36,80 36,80 
3/02 IZBA CHORYCH 30,97 33,56 
3/03 MAGAZYN 11,15 12,49 
3/04 IZBA CHORYCH 13,68 14,07 
3/05 MAGAZYN 11,21 12,51 
3/06 POKÓJ BIUROWY 13,70 14,08 
3/07 MAGAZYN 3,87 7,32 
3/08 POKÓJ BIUROWY 31,50 33,70 
3/09 MAGAZYN 21,29 26,44 
3/10 IZBA CHORYCH 56,67 61,43 
3/11 IZBA CHORYCH 14,16 14,57 
3/12 KLATKA SCHODOWA B 5,47 5,47 
3/13 PRZEDSIONEK 3,58 3,58 
3/14 KORYTARZ 38,78 38,78 
3/15 POKÓJ BIUROWY 30,03 32,64 
3/16 POKÓJ BIUROWY 51,70 55,52 
3/17 POKÓJ BIUROWY 25,90 27,64 
3/18 MAGAZYN 22,87 28,34 
3/19 PRZEDSIONEK 10,17 10,17 
3/20 MAGAZYN 5,26 5,84 
3/21 MAGAZYN 22,54 28,01 
3/22 IZBA CHORYCH 18,57 19,50 
3/23 IZBA CHORYCH 38,67 42,16 
3/24 POKÓJ BIUROWY 17,90 18,00 
3/25 MAGAZYN 1,36 2,82 

 RAZEM P.C / P.U. 567,74 615,38 

STRYCH    

4/00 STRYCH 132,55 341,44 

 RAZEM P.C / P.U. 132,55 341,44 
 RAZEM   P.C NETTO / P.C.D. 3576,07 3832,60 
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7. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZED MODERNIZA CJĄ 
 
7.1. W zakresie osłony zewn ętrznej budynku 
Ściana  
Ściana zewnętrzna murowana z cegły pełnej o grubości od 38cm do 51 cm licowana od 
zewnątrz cegłą klinkierową licową oraz tynkowana od wewnątrz tynkiem cementowo-
wapiennym. 
 
Strop nad ostatnia kondygnacją ogrzewaną  
Strop żelbetowy o grubości 16cm tynkowany tynkiem cementowo-wapiennym od spodu. Na 
stropie występuje wylewka cementowa o grubości 3-4cm. Nie stwierdzono warstwy 
docieplenia.  
 
Posadzka na gruncie 
Posadzka cementowa wykonana z płyty betonowej o grubości 10cm na warstwie izolacji 
przeciwwodnej i ustabilizowanym zagęszczonym podłożu 
 
Stolarka drzwiowa i okienna 
Budynek wyposażony jest w pomieszczeniach użytkowych w okna skrzynkowe,  
w pomieszczeniach korytarzy, klatek schodowych i komunikacji ogólnej w okna krosnowe 
jednoszybowe  o podziale w formie krzyża. Istniejący współczynnik Umax dla okien wynosi 
U=3,5-5,0 kW/m2K. Powierzchnia wszystkich okien w budynku wynosi 302,19m2 liczona  
w świetle zewnętrznych ościeży ceglanych. Ilość wszystkich okien w budynku wynosi  
181szt.  
  
7.2. W zakresie technik instalacyjnych i źródeł energii 
Budynek jest wyposażony w następujące źródła energii: 
 
- instalację elektryczną , 
 
- instalację wodociągową wody zimnej, instalacja wodna występuje jedynie w obu skrzydłach 
budynku w obrębie pomieszczeń sanitarnych, budynek był wyposażony w lokalne urządzenia 
do podgrzewnia wody ( podgrzewacze pojemnościowe małej mocy od 1-15kW) 
Budynek nie posiada instalacji wody ciepłej 
 
- instalację kanalizacyjną – wykonaną z rur żeliwnych, oraz na zmianę z pcv, piony główne fi 
110mm, piony umywalkowe fi 75mm. W pomieszczeniach sanitarnych występują wpusty 
podłogowe żeliwne. Instalacja jest w katastrofalnym stanie technicznym 
 
- instalacj ę centralnego ogrzewania – instalacja pierwotna, wod na, dwururowa, w 
układzie otwartym z naczyniem wzbiorczym zlokalizow anym na poddaszu, została 
całkowicie zdekompletowana. Obecnie nie ma grzejnik ów, pieca c.o. - były to grzejniki 
żeberkowe o równej liczbie żeber (po 12szt/okno). Instalacja jest wykonana z ru r 
czarnych ze szwem. Piony dn 32mm / 28mm / 25mm, gał ązki podej ściowe dn.25mm 
stalowe. W piwnicy w pomieszczeniu kotłowni zlokali zowany był rozdzielacz c.o. 
dwufunkcyjny na ciepł ą wod ę użytkow ą i przeznaczony do ogrzewania budynku. W ęzeł 
wyposa żony byłw zasobnik stalowy wody ciepłej o pojemno ści około 3000l. 
 
- instalację telefoniczną wykonaną z drutu miedzianego dwużyłową układaną natynkowo i 
podtynkową, prowadzoną w okresie współczesnym. Gniazda, bakielitowowe i pcv mocowane 
natynkowo. Instalacja uszkodzona nieczynna. 
 
 
 
 
7.3. W zakresie o świetlenia wbudowanego 
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- instalację elektryczną, oświetlenia-  pierwotną, jednofazowa prowadzona podtynkowo, 
wykonana podwójnymi przewodami aluminiowymi w oplocie materiałowym. Instalacja zasilania 
bez uziomu otokowego. W budynku występuje następująca zasada rozmieszczenia instalacji 
elektrycznej: w pomieszczeniach z jednym oknem występują pojedyncze oprawy 
oświetleniowe – żarówkowe, w pomieszczeniach dwoma oknami występują pojedyncze 
oprawy świetlówkowe dwururowe. Na korytarzach i klatce schodowej zastosowano podwójne 
oprawy świetlówkowe oraz oprawy kinkietowe a także gniazda jednodrogowe.  
W pomieszczeniach zastosowano po dwa gniazda wtykowe pojedyncze / pomieszczenie. 
Wyłączniki dwudrogowe zamontowano przy wejściach. Instalacja odgromowa skorodowana, 
bez uziomu otokowego. W korytarzu w ścianie na każdej kondygnacji zlokalizowano tablicę 
bezpieczników topikowych – po 9-12 szt. / kondygnacje. Instalacja elektryczna jest obecnie 
zdekompletowana (brak niektórych opraw i gniazd wtykowych), uszkodzona (widoczne 
naprawy w tablicy rozdzielczej), i nie spełnia obowiązujących przepisów (brak uziomu, oraz 
gniazd o parametrach IP w pomieszczeniach sanitarnych) do tego stopnia, że powinna zostać 
odłączona. Stopień doświetlenia pomieszczeń na poziomie od 30lux na korytarzach do 120lux 
w małych pomieszczeniach nie spełnia obowiązujących przepisów. Ilość wszystkich opraw w 
budynku wynosi 228 szt.   Szczegóły zawarto w inwentaryzacji architetektoniczno -
budowlanej i instalacji elektrycznych. 
 
7.4. W zakresie urz ądzeń energii pomocniczej 
Nie występują. 

 


























